Tela xx.xx.2026 § xx

MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Porin kaupunki
Y -tunnus: 0137323-9
Vuokralainen:
Y -tunnus: ...
Osoite
Osoite

1.2 Vuokra-alue

Porin kaupungissa sijaitseva tontti

kaupunginosa kortteli tontti

Hyveli 56. 9 1

Kiinteistotunnus: 609-56-9-1
Tontin pinta-ala: 2363 m?
Tontin osoite: Alatie 14

2 VUOKRASUHTEEN KESTO
2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa sopimuksen allekirjoituspdivisti ja paittyy 31.12.2076.



2.2 Uudelleenvuokraus

3 MAKSUT

3.1 Vuokra

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden pééttyessd saada
alue vilittomasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttden, etti:

a) vuokralainen on tdyttinyt kaikki timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen
vuokrakauden paéttymistd haluavansa kayttdd téssé tarkoitettua etuoikeut-
taan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytdd, hyvissi
ajoin ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun mairdajan paattymista, tullaanko
alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kaksituhatta
kahdeksansataa yhdeksankymmentidyhdeksidn 40/100 (2.899,40) euroa (perus-
vuokra).

Vuokra on maksettava vuosittain kesdkuun kuluessa.

3.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun pe-
rusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korke-
ampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksind on vuoden 2025 keski-indeksiluku, joka on 2339. Tarkistusindeksi

on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tar-
kistusindeksi jaetaan perusindeksilli ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerédt viivastyskorkoi-
neen, jotka hénti edeltdnyt vuokralainen on jittinyt maksamatta, ei kuitenkaan pi-
demmalti ajalta kuin 3 vuodelta.



4 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
4.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kéytettdviksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoitta-
malla tavalla asuinrakennusten korttelialueen tonttina, siten kuin kéyttotarkoituk-
sesta on asemakaavassa maaritty.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheut-
taa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnos-
sapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan
purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa, mikili ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle.
Vuokranantajalla on oikeus perid vuokralaisen kaatamista puista korvaus.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesti ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perus-
parannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Vuokralainen on velvollinen aitaamaan tontin rakennusvalvontaviranomaisen / tek-
nisen palvelukeskuksen ohjeiden mukaisesti. Ellei vuokralainen kehotuksen saatu-
aan vuoden kuluessa tiytd aitausvelvollisuutta, voi vuokranantaja tehda tai teettad
aidan vuokralaisen kustannuksella.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskéén oikeutta vuokrasuhteen paittyesséd saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

4.3 Pilaantunut maapera

Ympdristosuojelulain (527/2014) 139 §:44n viitaten vuokranantaja ilmoittaa, ettd
luovutettava tontti ei tiettdvasti sisdlld jatteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperin tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puh-
distamisesta siten kuin ympéristonsuojelulain 14 luvussa sdadetdén.



Mikéli vuokralainen laiminly0 tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd ai-
heutuneet kustannukset vuokralaiselta.

4.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan.

4.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitté-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko timén sopimuksen maérayksid myos muutoin. Katsel-
muksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palve-
levien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli
ja silla sijaitseviin rakennuksiin. Tontilla mahdollisesti vuokrattaessa olevat edella
mainitut johdot, laitteet yms. vuokralainen sallii olla paikoillaan.

Téssé tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

4.7 Luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paéttymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka-
duksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuok-
ralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehta-
villd sopimuksella.

5 LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld timén sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paa-
tyttyd vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-
alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 4.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokran-
antajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my0s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omis-
tamia pysyvadn kdyttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa
palvelevan rakennuksen tulevaa kiyttoa.



Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneriisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia

3) ilmeisid ylellisyyslaitteita; eikd

4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvol-
lisuuden ulkopuolelle jadvad vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka
voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omai-
suuden teknisestd arvosta vuokrasuhteen paédttymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhén on perustettu pantti-
oikeus, vuokranantaja suorittaa, mikili asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle,
hénen sitd vaatiessa hyvisséd ajoin ennen vuokra-ajan paittymistd, lunastushinnasta
panttioikeuden rauetessa hinen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintidén
panttikirjan osoittamaan méairddn, minka jélkeen ylijidma tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikili asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai
vuokra-alue annetaan vuokrakauden pdittyessd vilittomésti uudelleen vuokralle
entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvolli-
suus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistién 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan paat-
tymistd ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen véa-
hintddn 30 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemédn uuden vuokrasopimuksen alka-
maan edellisen sopimuskauden pééttymisestd lukien oleellisesti entisin ehdoin tai
sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypédd vuokraa uudelleen
vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa
madrdajassa hyviksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan
lunastusta.

5.5 Lunastamatta jidvia omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pédttyessad vieméén pois sellaiset omis-

tamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranan-
taja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimédén alueen.



Mikdli tassé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukau-
den kuluessa vuokrasopimuksen pééttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda
ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seké siistid alue myynnisti saa-
duilla varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa ldhinnd vain
julkisen huutokaupan jérjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on
oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkota-
pahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen
tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yhdessa (1) vuodessa
ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentéé tassé tarkoitettuja madraaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
madrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/78) on sdéddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sadnnossa
maarataan.

Mikili kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jirjestyksessé luovutettu
yleiseen kayttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetdén yleiseen liikenteeseen, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayt-
toon luovutettujen katujen osalta on sdéddetty ja mééritty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa timan kohdan mu-
kaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan tehté-
viksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka vuok-
ranantaja paattaa.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on sdddetty.



6.4 Viivistyskorko

Mikéli vuokran tai muun tdhin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen vii-
vistyy, erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen vii-
vistyskorko erdpéiviastd lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

6.6 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on my0ds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo
edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuu-
den ja alueen siistimisen suhteen menetellddn télldin kuten edelld kohdassa 5.5 on
madiratty.

Vuokralainen antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien vel-
vollisuuksiensa ja suoritustensa tayttdmisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen so-
pimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuu-
deksi riittdvin vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvéksyy.

6.7 Sopimussakot

Jos rakentamattoman tontin vuokraoikeus siirretddn toiselle, on vuokranantajalla
oikeus halutessaan perid siirtdjiltd maksu, joka vastaa enintddn silloisen vuosivuok-
ran kaksikymmenkertaista madrdad. Tontti katsotaan rakentamattomaksi, kunnes
tontille rakennettavan rakennuksen lopputarkastus on suoritettu.

Jos vuokranantaja ei kiytd 6.5 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan rakennus-
velvollisuuden tayttdmattd jddmisen johdosta, on vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan vuosivuokran liséksi sopimussakkoa kulloinkin maksettavan vuosivuokran
suuruisen mééran laskettuna yli midréajan menevilti ajalta.

6.8 Erimielisyyksien selvittiminen

7. PAATOS

Téastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston si-
jaintipaikan kérdjaoikeudessa.

7.1. Porin kaupungin p#itos

Tatd kiinteiston vuokraamista koskeva Porin teknisen lautakunnan paitos
xx.xX.2025 § xx on lainvoimainen.



Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisiltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Porissa kuuta 2026

PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Tonttipaillikkod

Taméin maanvuokrasopimuksen hyviksymme ja sitoudumme sen ehtoja noudattamaan. Paikka ja

aika edelld mainitut.

XXXXXXX

XXX
XXXX



